CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH PONG BAC _ Poc 1dp — Tu do — Hanh phic

$6:06-01/QC-CTPGHDDB Lang Son, ngay 26 thdang 6 nam 2023

QUY CHE CUQC PAU GIA

Cdn cik Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH 14 ngay 17 thang 11 nim 2016;

Can cu Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh ludt dau gid tai san;

Cén cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thing 5 ndm 2017 cia B Tai
chinh quy dinh khung thi lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu
gid tai san 2016,

Can cir Thong tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15 thing 5 nédm 2017 cia Bé Tai
chinh quy dinh ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tdi san;

Can cu Théong tw 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh swa
doi, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 théng 5 nam
2017 ciia B$ truomg Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai sén
theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san;

Cin cit Hop dong dich vu dau gid tai san 01/2023/HPDVPGTS —
CCTHADSHHL ngcy 08/02/2023 va cde Phu luc hop dong dich vu ddu gid tai san
ky gitta Chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén Hiru Liing va Cong ty ddu gic hop danh
Déng Bic;

Cong ty dau gid hop danh Déng Bic ban hanh quy ché cude diu gia td chirc
héi 15 gid 00 phit ngay 7 thang 7 ndm 2023 nhu sau:

Di¢u 1. Tai sdn dau gia; Gia khoi diém cia tai san; Tién dit trude; Budce
gia; Ngudn gbc va tinh trang phap Iy ciia tai san.

1.Tai san diu gia: Quyén st dung dat theo Glay ching nhén quyen st dung
dit, quyen s& hiru-nha & va tai san khac gén lién véi dat sé CD 058701 (vao sb cap
GCN s6 CH 02553 ngay 07/3/2019 cia UBND huyén Htiu Liing cdp cho 6ng
Nguyén Ptic Quynh va ba Ngé Thiy Hang, cu thé nhu sau:

+ Thira dét sb: 124

+ T& ban d6 s6: 16

+ Dia chi: Khu Tan My 11, thi trin Hitu Liing, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son

+ Dién tich: 1054,7m?

+ Muc dich st dung: Dét trong cdy lau nam

+ Thoi han sir dung: Dén ngay 01/7/2064

+ Nguén gde sir dung: Céng nhan QSDP nhu giao khdng thu tién str dung dat

- Vi tri:

+ Phia Bic tiép giap véi cdc nha 6ng Pham Thanh Son, Nguyén Vian Tuyén,
Nguyén Thi Nghiém
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+ Phia Nam gidp dat ba Ngé Thay Hang, 6ng Nguyén Dtc Quynh hién nay da
chuyén nhuong cho Nguy&n Quynh Linh;

+ Phia Déng tiép gidp dat ba Nguyén Thi Nghiém

+ Phia T4y giap dat ba Ngb Thuy Hang, 6ng Nguyén Dic Quynh hién nay da
chuyén nhuong cho Nguyén Quynh Linh

Hién trang: Tai san hién 12 tai san ké bién, khong c6 tai san gén lién véi dat.

- Tai thdi diém ban diu gia Thira dit s6: 124, To ban db sb: 16, Dia chi: Khu
Tan M 11, thi trAn Hitu Liing, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son khéng c6 161 vao.

(Chi tiét tai san c6 Bién ban v& viée ké bién, xir Iy tai san hdi 08 givr 15 phit
ngay 30/12/2022cta Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén Hiru Liing va Ching thu
thAm dinh gia sb 11.01/2023/CT-BCV ngay 13/01/2023 cua Cong ty C6 phan Tu
van va Thdm dinh gid Doanh nghiép)

Tai san ban d4u gi4 hién tai duge Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Hitu Liing
giao cho ba Ngb Thuy Hing va éng Nguyén Dirc Quynh theo bién ban vé viée giao
bdo quan tai san vao hoi 14 gior 05 phit ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Hitu
Ling.

- C4 nhan, td chic 0 yéu cdu va duge t6 chirc ddu gié tai san cung cip dich
vu lam thu tuc chuyen quyén s& hitu, quyén st dung tai san, quan ly tai san va dich
vu khéc lién quan dén tai san ddu gia thi phai tra chi phi dich vu cho t6 chirc dau
gia tai san theo thoa thuan gitra cic bén (Didu 67 Luat du gid tai san 2016).

Luu y: Tai san dugc ban theo hinh thirc “c6 sao ban vay”, ban giao cho nguoi
mua theo hién trang thuc té. Khach hang c6 trach nhiém xem xét vé hién trang, tinh
trang, hd so phap ly, chét lugng ctia tai-san trude khi ding ky tham gia dau gia.

2.Gia khéi diém ciia tai sdn: 470.829.092 ddng (Bang chi: B&n trdm biy
muoi triéu, tam tram hai muoi chin nghin, khéng tram chin muoi hai dong)

Gié khoi diém trén chua bao gdm céc nghia vy tai chinh vé tai san theo quy dinh
ctia phap ludt nhu: Céc chi phi lién quan dén viéc di xem tai san, chuyén quyén s
hiru/str dung tai san, phi déng ky,nghfa vu nop cic loai thué (thué trudce ba, thué thu
nhép c4 nhén), phi, phi thué khéc ... (néu c6) khi thuc hién mua tai san, cac chi phi
nay do ngudi tring du gia chiu.

3.Tién dit trude: 80.000.000 ddng/01hd so(Bing chir: Tam muoi tridu dong
chén trén mot ho so)

Céc truong hop khoéng dugc nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 39 ludt déu gid tai san nim 2016 thi khoan tién dit trude thude vé don vi cb
tai san diu gia la Chi cyc thi hanh an déan sy huyén Hitu Liing.

4. Buée gid: 10.000.000 dong (Bing chit: Mudi triéu déng) budc gid ap dung
tir vong dau thir hai trés di (néu cd).

5. Nguon goc va tinh trang phap ly cia tai san: La tai san da co Quyet dinh
vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dit va tai san gén lién voi dét s6 03/QP -
CCTHADS ngay 23/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyen Hiru Ling.

Piéu 2. Xem tai san diu gia, ban hd so tham gia ddu gia; Thoi gian, dia
diém ban ho so va tiép nhin ho so ding ki tham gia dau gia; Thoi gian ndp



tidn dit trude; Thoi gian, dia diém ndp phiéu tra gia; Ding ki tham gia diu
gid.

1.Xem tai san diu gia

a.Thoi gian: Céng ty diu gid hop danh Pdng Béc phdi hop voi Chi cyc thi
hanh én dén sy huyén Htu Liing t6 chirc cho ngum tham gia d4u gid xem tai san va
gifly t& v& quyén s& hitu, quyén sir dung tai san, céc liéu lién quan t6i cude dau gia
tr ngay 27/6/2023 dén ngay 29/6/2023 theo sy hudng dan cia Cong ty dau gia hop
danh DPong Bic va Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén Hitu Liing. Khach hang c6
nhu cdu di xem tai san dang ky véi Cong ty déu gid hop danh Péng Béc.

b.Dia diém: Thua dat sb: 124; Td ban dd sb: 16; Dia chi: Khu Tan M 11, thi
tran Hitu Liing, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

2. Thoi gian, dia diém ban hd so va tiép nhin hé so ding ki tham gia dau
gia .

a.Thoi gian: Cong ty ddu gia hop danh Pong Béc ban hd so va tiép nhan hd so
dang ki tham gia du gia lién tuc tir ngay 26/6/2023 dén ngay 5/7/2023 trong gid
hanh chinh.

b.Pia diém: Khach hang mua hd so va ndp hd so tham gia ddu gia tai dia diém
sau: '

- Cong ty dau gid hop danh Pong Bic. Dia chi: Tang 2 s6 38 duong Lé Loi,
khéi 11, phudng Vinh Trai, TP Lang Son, tinh Lang Son.

Tién mua hd so tham gia ddu gia: 200.000 ¢6ng/01hd so (Béng chit: Hai trdm
nghin déng trén mét hod so)

3. Thoi gian ndp tién dit trude: Trong ba ngay lam viéc, ngay 4,5,6/7/2023.

Khéch hang ndp tién béng cach chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty dau gia
hop danh Péng Bic.

Sb tai khoan: 022264280001 tai Ngan hang buu dién Lién Viét - Chi nhanh
Lang Son.

S tai khoan: 110601356555 md tai Ngén hang thuong mai cb phin Céng
thuong Viét Nam- Chi nhanh Lang Son

S6 tai khoan 35110001235566 md tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Dau tu
va Phat trién Viét Nam- Chi nhanh Lang Son.

Ghi ndi dung ndp tién nhu sau: Ho va tén ngudi ndp tién...ndp tién dit trude
tham gia ddu gi4 theo thong bdo s6 06-01/TB — CTPGHDDB ngay 26/6/2023 ctia
Coéng ty dau gia hop danh Déng Bic.

4.Thoi gian, dia diém nop phleu tra gia: Trong gio lam v1ec cac ngay
4,5,6/7/2023 tai Cong ty dau gia hop danh Péng Béc; Pia chi:Tang 2 sb 38 duodng
Lé Lo, khéi 11, phuong Vinh Trai, TP Lang Son, tinh Lang Son.

5. P6i twong duoc tham gia diu gia, Poi twong khong dwoe tham gia dau
gia, Cach thire ding ky tham gia diu gia.

5.1 Dbi twong duge ding ky tham gia diu gia: H gia dinh, c4 nhan thude dbi
tuong dugc nha nudc giao dat c6 thu tién str dung déat hodc cho thué dat theo quy
dinh cta Luét Dat dai nam 2013. Nguoi dang ky tham gia déu gia c6 du nang luc
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tai chinh, ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap lut. MBOi ho gia dinh chi
duge mot ca nhan dang ky tham gia ddu gia.

Ding ky tham gia déu gia theo dung thoi han duge Cong ty d4u gia hop danh
Dong Bic théng bao.Cam két chép nhin mua tai san nhu da dugc xem tai san hodc
chua duoc xem tai sdn va khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi vé tai san di ding ky
tham gia déu gia.

5.2 P6i twong khdng duge tham gia diu gia.

- Ngudi khong c6 nédng lyc hanh vi dan su, nguoi bi méat hoiic bi han ché nang
luc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khin trong nhén thic, lam chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thire, lam chi dugce hanh vi cta
minh.

- Nguoi lam vi€e trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc déu gIa cha, me,
VO, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cudc déu gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi
rudt, em rudt cua nguoi truc tlep giam dinh, dmh gia tai san.

- Nguoi dugc cht s hitu tai san uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, ngu’m ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyén quyet
dinh bdn tai san cla nguoi khac theo quy dinh cua phéap luat; Cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi nay.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat 4p
dung dbi véi loai tai san do.

- Nguoi khoéng duge nhan chuyen ‘nhuong quyen su dung dat; nguoi khong
thude truong hgp duge Nha nudce giao dat ¢ thu tién str dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phap ludt vé dat dai.

5.3 Cach thire dang ky tham gla dau gia:

-Nguoi tham gia déu gia dén céac dia diém ban hd so tham gia dau gia dang ky
tham gia ddu gi4 nhan Don ding ky tham gia déu gia theo mau do Cong ty dau gia
hop danh Pong Béc phét hanh trong thoi han thong bao.

- Ban sao chimg thuce CMND/CCCD c¢on dugce luu hanh theo quy dinh cua
phap luét.

- Bandp tién mua ho so tham gia dAu gi4 theo quy dinh. Trudng hop cude d4u
gia khong td chtre duoc thi to chire, ca nhan tham gia dAu gia tai san duoc hoan lai
tién hd so dd ndp trong thoi han 02 ngay lam vigc, ké tir ngdy du kién t6 chirc cude
ddu gia. Khong hoan tra tién hd so déi voi ho g gia dinh, cd nhén co hanh vi vi pham
quy dinh cua phap luat ddu gid trong thoi gian t6 chirc dau gia.

- Nguoi da dang ky tham gia ddu gid phai nop tién dat truéc theo quy dinh,
nhiing truong hop l(hong nop thi khong du diéu kién dé tham gia d4u gia.

-Nguoi tham gia du gia cam két thuc hién diy di nhiing quy dinh tai Quy ché
dau gia clia Cong ty d4u gia hop danh Péng Béc ban hanh. Chép nhan mua tai san
nhu d3 duoc xem tai san hodc chua duge xem tai san va khoéng co khiéu nai gi vé
tai san dd dang ky tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia c6 thé ay quyén (co Gidy uy quyén hop phép theo
quy dinh cta phap luét) cho nguoi khac thay mat minh tham gia dAu giava nop
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Gidy Uy quyén cho Cong ty d4u gia hop danh Dong Béc trong gio hanh chinh trude
ngay to chirc budi dau gia.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém t6 chirc budi cong b gia

Thoi gian: 15 gio 00 phit ngay 7/7/2023

Dia diém: Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing; Dia chi: Thon Dbc Méi
I, xa Son Ha, huyén Hiru Lﬁng, tinh Lang Son.

(Trude ngay t6 churc dau gid 01 (mot) ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an
c6 quyen nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh dn va thanh toan cac chi phi thuc
té, hop ly da phat sinh tr viéc cudng che thi hanh &n, t6 chirc ddu gia. Ngudi phai
thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop 1y cho ngudi ding ky mua
tai san. Phi tén thuc t& do cac bén théa thuan, néu khéng thoa thuan duge thi yéu
cdu toa 4n giai quyét.)

Piéu 4. Hinh thirc, phwong thire diu gia

1.Hinh thtc ddu gid:Pau gia biang bo phiéu gian tiép, mot vong, cong khai gia
khoi diém tai san.

2. Céch thirc ddu gia

2.1. Khi dang ky tham gia ddu gid, ngudi tham gia déu gia dugc nhan phleu
tra gia, huong dan vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phleu tra gia va budi cong b
gid; dugc td chirc ddu gia tai san g101 thiéu v& tai san déu gia, nhic lai gia khoi
diém trong truong hop céng khai gig khoi diém, tra 1oi cau héi ctia ngudi tham gia
déu gia va cac ndi dung khéc theo Quy ché cudc diu gia (mau phiéu tra gid do cong
ty phat hanh cho ting cudc déu gia).

2.2. Phiéu tra gid cita ngudi tham gia dAu gia phai boc bang chét li¢u bao mét,
c6 chit ky cua ngudi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu. Ph1eu tra gia phai
dugce gui qua dudng buu dién hodc dugce ndp truc tiep va duoc t6 chire déu gia tai
san bé vao thing phiéu. Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét han nhan
phiéu.

Luu ¥: Chét liéu bao mat dé boc phiéu tra gia cua ngudi tham gia ddu gia,
ngudi tham gia ddu gia co thé yéu cau Cong ty dau gia hop danh Dong Béc phat

cho hodc ngudi tham gia déu gia tu boc phiéu tra gia bang chit liéu bao mat cla
minh.

Truong hcrp Phiéu tra gia duoc gu1 qua dudng buu dién thi phiéu tra gia clia
ngudi tham gia ddu gid phai duoc gii dén Cong ty ddu gia hop danh Pong Béc
truge 17 gio 00 phit ngay 6/7/2023. Sau thoi gian nay Cong ty d4u gia hop danh
Péng Béc khong tlep nhan phiéu tra gia cta ngudi tham gia dau gia. Cong ty dau
gid hop danh Pong Bic lap bién ban ghi nhan phiéu tra gia ndp mudn va théng bo
cho chu tai san.

2.3. Tai budi cbng bd gia da tra ctia ngudi tham gia dAu gia, dau gia vién didu
hanh cudc déu gid giéi thiéu ban than, ngum gitp viée; doc quy ché cudc dau gig;
cong bo danh sach nguoi tham gia dau gia va chun danh dé x4c dinh nguoi tham
gia d4u gia; cong bd sb phiéu phat ra, sb phiéu thu vé.

Piu gia vién diéu hanh cudc du gia moi it nhat mot ngudi tham gia dau gia
giam sit v€ su nguyén ven cua thung phlLLl Néu khéng con y kién nao khac vé két
qua giam sat thi déu gia vién tién hanh béc niém phong ciia thiing phiéu.
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PAu gia vién didu hanh cude dau gla moi it nhat mot nguoi tham gia d4u gla
gidm sat su nguyén ven cua tung phiéu tra gia; tién hanh boc ting phleu tra gia,
cong bd sb phiéu hop 18, sb phleu khéng hop ¢, cong b ting phiéu tra gia, ph1eu
tra cao nhit va cong bd nguoi ¢6 phiéu tra cao nhét, hop 18 1a ngu’(n tring du gia.

2.4. Truong hop co tir hai ngu’m tr 1én cung tra gid cao nhit thi ngay tai budi
dau gia, ddu gia vién td chtc dau gia tlep gilra nhiing nguoi cing tra gid cao nhét de
chon ra nguoi tring dau gia. Pau gia vién quyet dinh hinh thirc du gia truc tiép
bang 101 né1 hodc dau bang bo phiéu truc tiép. Néu co ngudi tra gid cao nhét khéng
dong y déu gia tiép hodc khong co ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién td chirc
béc thim dé chon ra ngum trang dau gia.

3.Phuong thirc ddu gia:Tra gia 1én, khach hang tra tir gia khai diém tro 1én.

Diéu 5.Phiéu tra gia

1. Phiéu tra gia

- Phiéu tra gia do Cong ty phat hanh, c6 dong déu dé cta cong ty tai goc trai
phia bén trén t& phiéu.

= MOdi khéach hang tham gia d’au gid nhan phiéu tra gid do Cong ty phét hanh,
kiém tra phiéu va ky nhén vao bién ban giao nhan phiéu tra gia vong 01.
2. Phiéu tra gid hop 18 1a phiéu dam bao du cac yéu to:
- La phiéu duoc phét hanh theo quy dinh ctia Quy ché nay.
- Phiéu ghi ddy du, r rang cac théng tin trong phiéu bing cling mdt mau muc
(khdng st dung muc mau do);
- Gia tra ghi ddy du ca bing chit va bang sé khép nhau, ménh gid Viét Nam
dong;
- Gié tra it nhit bang gia khoi diém tré 1én;
- Gid tra cho tai san trong pham vi, vi tri, tién mua hd so tham gia déu gia va
s0 tién dat trudc ma minh dang ky;
- C6 dly da chir ky va ghi rd ho tén (hodc diém chi).
Phiéu khong dap ung du nhing diéu kién néu trén bi coi la khong hop 1& va
khéng duge tinh két qua dau gia.
Diéu 6. Cac trudng hop bi trudt quyén tham gia dz"'lu gia
1. Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; s dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham gia cuoc dau gia;

2. Thong dbng, moc ndi véi dau gia vién, t6 chuc dau gia tai san, nguoi co
tai san déu gia, nguoi tham gia diu gia khac, ca nhan, to chiic khac dé dim gia,
lam sai léch két qua dau gia;

3. Can tré hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mat trat tu cude d4u gia;

4. Pe doa, cudng ép Pau gia vién, ngudi tham gia dAu gia khéc nhim lam sai
1&ch két qua déu gia tai san;

5. Khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd gia dung thoi gian quy dinh ma
khong thude truong hop bat kha khéang; khong co gidy uy quyén cho ngudi khac
tham gia thay;

6. Tra gia thip hon gid khoi diém, khong nop phiéu tra gid khi dd dugc phat
phiéu, ndp phiéu tring(khdng tra gia);
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7. Nguoi tra gla cao nhét rat lai gia da tra trudce khi ddu gia vién cong bd
nguoi trung d4u gla tai cudc déu gia;

8. Khong chép hanh sy diéu hanh cia Pau gia vién;

9. Tra gia bang phiéu khong phai ciia minh;

10. C6 hanh vi vi pham quy ché cudc ddu gia khac ma dau gid vién xét thay
cln phai trut quyén tham gia dau gid cta nguoi do hodc co hanh vi vi pham thudc
truong hop ma phap luat - quy dinh phai truat quyen tham gia ddu gia.

Piéu 7. Tham quyén ciia diu gia vién diéu hanh cude dau gia

1.Tr4t quyén tham du cudc ddu gia ctia nguoi tham gia d4u gia ¢ hanh vi vi
pham quy dinh tai diéu 6 Quy ché nay

2.Tam ngung hodc dung cude d4u gid dé nhic nhd, 1ap bién ban xir ly vi pham
Quy ché cudc dau gia trong céc trLrO'ng ho*p sau:

- Nguoi tham gia dau gia géy rdi, mat trat tu hodc st dung dién thoai di dong
dé trao d6i nham muc dich pha dbi cude dau gia;

~ C6 hanh vi cdu két dé loai trir ngudi tham gia ddu gia khac hodc thoa thuan
théng déng dim gia.

3. P& nghi co quan c6 tham quyén xir ly theo quy dinh cta phap luat d6i véi
cac hanh vi vi pham gay hau qua nghiém trong.

Diéu 8. Xir Iy khodn tién dit trudce

1.Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trudce duge chuyen thanh tién
dat coc dé thyc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san déu gia.

Viéc xtr ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dan sy va quy
dinh khac ctia phap luét co lién quan.

2. Céng ty s& tra lai tién dat trude cua khach hang khong trang diu gia (trr
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay) trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir
khi cude dAu gia két thac. S tién néu trén khong co 141 sudt. Khach hang nhan lai
tién dit trude bing tién mit hodc chuyén khodn ( phi chuyén khoan khéch hang
chiu)

Dia diém nhan lai tién dat trudce bang tién mat: Cong ty dau gia hop danh
Déng Béc; Dija chi: Tang 2 s6 38 duong Lé Loi, khéi 11, phuong Vinh Trai, TP
Lang Son, tinh Lang Son.

Truong hop khach hang:, duogc tra lai tién dat trudc nhung khong dén nhan lai
tién dat trude theo thoi gian néu trén thi phai lién hé voi Cong ty d4u gia hop danh
Péng Bic dé duoc tra vao ngay khac.

3. Cac truong hop khéng hoan tra khoan tién dat trude

- Nguoi tham gia dAu gia dang ky tham gia ddu gia, dd nop tién dat trude
nhung khong tham gia cudc d4u gia ma khong thude truong hop bat kha khang;
khong co6 giay Gy quyén cho nguoi khac tham gia ddu gia thay,

- Nguoi tham gia dau gia bi trudt quyen tham gia déu gia do c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016;

- Ngum tham gia ddu gid rat lai gia di tra hoic gia da chip nhan theo quy dinh
tai Diéu 50 luat d4u gia tai sin nim 2016;
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- Tir chdi két qua trang diu gia theo quy dinh tai Khoan Diéu 51 luat du gia
tai san nam 2016.

Céc trudong hop khong tra lai tién dat trude theo quy dinh tai diéu nay thi
khoan tién dit trudce thude vé don vi 6 tai san dau gid 1a Chi cuc thi hanh dn dén su
huyén Hitu Liing (Khoan 8 diéu 39 Luat diu gia tai san 2016)

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia diu gi4, nguoi tring dau
gia. . )
1.Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia.

- Puoc tham gia cudc déu gid tai san khi dugc x4c dinh 1a khach hang du didu
kién tham gia d4u gia.

- Tu tham khao, tim hleu k§ céc quy dinh cua phap luat lién quan dén tai san
ddu gi4, tha tuc chuyén quyen s& hitu, quyén st dung d6i véi tai san déu gia, Quy
ché cudc du gia do Pon vi to chiic ddu gia ban hanh trudce khi nop hé so tham gia
d4u gia va tuan thi moi quy dinh cla phép luét vé dAu gi tai san.

Nguoi tham gia dau gia phai tu tim hiéu thong tin lién quan dén tai san déu gia;
phai di xem xét thuc té tai san dé hiéu rd vé thuc trang tinh hinh tai san dau gia.
Nguoi tham gia dau gig khi d& tham gia dau gia col nhu chip nhin mua tai san theo
hién trang thuc té, khong dugc khiéu hai, khiéu kién v& hién trang tai san dAu gia.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

2.1 Ngubi tring diu gid 6 cac quyén sau ﬂﬁy

a) Yéu cau ngudi co ta1 san du gia ky hop dong mua ban tai san ddu gia hodc
trinh co quan cé tham quyén phé duyét két qua déu gia tai san theo quy dinh cta
phap luit;

b) Puogc nhan tai san déu gia, c6 quyén so hitu déi voi tai san ddu gia theo quy
dinh cua phap luat;

_¢) Bugc co quan nha nude ¢6 thim quyén cap gidy ching nhén quyén sO hitu,
quyén sir dung tai san dAu gia doi véi tai san phai ding ky quyén s hitu, quyén sir
dung theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san dau gia va
theo quy dinh cta phép luit.

2.2 Ngudi tring ddu gia c6 chc nghia vu sau day

a) Ky bién ban d4u gia, hop ddng mua ban tai san déu gi4;

b) Thanh todn day du tién mua tai san déu gia cho nguoi cd tai san dau gia
theo théa thudn trong hop dong mua ban tai sin d4u gid hodc theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan;

) Ph01 hop véi don vi 0 tai san dau gia tu lién hé véi co quan nha nude cé
tham quyen lam thu tuc chuyén quyén s hitu, quyén sir dung tai san theo quy dinh
ctia phap ludt,

d) Céc nghia vy khac theo thoa thuén trong hop ddng mua ban tai san diu gia
va theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 10. Noi quy phong diu gia.

- Chi nhiing khach hang c6 tén trong danh sich tham gia ddu gia du diéu kién
méi dugc tham gia cude ddu gia; Khach hang xuét trinh Chimg minh nhén dan/Cén
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cudc cong dan hodc ho chiéu ban chinh khi diém danh kiém tra tu cach khach hang
tham gia déu gia. |

- Khong str dung céc chét kich thich khi dén tham gia déau gia;

- Khong mang vii khi, chit chay, chit nd dén khu vuc td chirc cude déu gia;

- Khong st dung dién thoai di dong hodc bit ky phuong tién truyén théng nao
trong phong dau gia;

- Ngdi dng vi tri duoc ban t6 chiic hudng dan, khong di lai trong phong du gia;

- Khéng ra khoi phong dau gia khi khong dugc su dong y cia déu gia vién;

- Khong néi chuyén trao déi ban bac giita nhitng ngudi tham gia dau gia;

Khong dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gid (Néu khong dugc phép
ctia ngudi didu hanh cude dau gid).

Piéu 11. Xir Iy cac tinh hubng cude dau gia

1. Tai budi cong bd gla ngudi dé tra gid cao nhit ma rat lai gia da tra trudc
khi nguoi diéu hanh ddu gia cong b ngum tring dAu gid, thi cude diu gid van tiép
tuc va bit dau tir gia clia nguol tra gia lién ké trudc d6. Trong trudng hop khong co
nguoi tra gia tiép thi cude déu gid coi nhu khéng thanh. Nguoi rut lai gia dé tra bi
trudt quyén tham gia déu gia tiép va khong duoc hoan tra khoan tién dat trude.

2. Tur chéi tring dau gi4

a. Trong cudc ddu gia, khi nguoi diéu hanh déu gia da cong bd ngudi trang
dau gla ma nguoi nay tir chéi, thi tai san duoc uu tién cho nguoi tra gia lién ké
tring d4u gid, néu gid lién k& d6 cong véi khoan tién dat trudc it nhét bang gia da
tra cia nguoi tu chéi tring déau gia. Gia tring du gia 1a gia ma nguoi tra gia lién ké
da tra (khéng cdng thém khoan tién dit trude);

b. Béi v6i cude dau gié bang hinh thie bo phiéu truc tiép, trong truong hop co
ngu’m tir chdi trang diu gia néu tai diém a khoan nay ma co tur hai ngudi tré 1én tra
gid lién k& bang nhau thi ngudi diéu hanh déu gia t6 chuc cho dAu gia tiép gura hai
ngum d6 hoc t6 chirc rut tham dé chon ra ngudi tring ddu gia (néu hai ngudi tra
gi4 bang nhau d6 khong dong y déu gia tiép).

c. Trudong hop gia lién k& cong voi khoan tién dit trude nhéd hon gia da tra cla
ngudi tir chéi tring dAu gia, hodc truong hop ngudi tra gia lién k& khéng ddng ¥
trang déu gia thi cudc déu gia duoc xem 1a khong thanh;

Piéu 12. Trach nhiém ciia Pon vi ¢6 tai sin.

- Kiém tra, giam sat Pon vi td chirc déu gia vé viée td chic dau gia tai san
theo dung quy dinh phap luat.

_ Cam két tai san déu gia 1a tai san cia Pon vi c6 tai san dugce phép dau gia
theo ding quy dinh ctia phap luét. Tai thoi diém dau gia, tai san khong cam cb thé
chip, cho ting, mua ban, cho thué voi bat ky to chirc hodc cac nhan nao khac,
khong c6 tranh chép vé tai san véi don vi, cdc nhan khéc.

- Phéi hop véi Don vi to chire dau gia to chtrc cho khach hang tham quan xem
xét hién trang tai san theo ké hoach ctia Pon vi td chire déu gia dé ra.

- B4o quan tai sén déu gid theo ding hién trang ma khach hang da xem xét cho
dén khi ban giao xong cho ngudi mua dugc tai san.

- Ky hop déng mua ban tai san dAu gid voi nguoi mua duoc tai san.
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- Ban giao day du gidy to cho ngudi mua dugc tai san dam bao co6 thé di lam
thu tuc chuyen quyén sé hitu, quyén str dung tai co quan nha nude c6 thim quyén.

- Cung cap hoa don ban hang cho ngum mua duoc tai san(néu co).

Pitu 13. Trach nhiém cia Don vi td chirc ban ddu gia

- Thuc hién theo dung céac quy dinh tai Quy ché nay.

- Thuc hién déu gia tai san theo quy dinh cua Luét d4u gi4 tai san, cac van ban
hudng dan thi hanh luat va Cac van ban phap luét khac c6 lién quan.

Piéu 14. Trach nhiém vé gia tri, chit lugng ciia tai sdn diu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ctru k¥ Ve thong
tin, g1a tri, chat luong tai san cung nhu cic quy dinh khac ctia phap luat vé tai san
dAu gié trude khi ndp hd so tham gia déu gid.

- Pon vj td chitc ddu gia khong chiu trach nhiém vé gid tri, chét luong cua tai
san dAu gia va khong c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

- Don vi ¢6 tai san chi chiu trdch nhiém bao quan, ban giao tai san déu gia cho
ngudi mua dugce tai san dang hién trang cho khich hang xem xét; giai thich r& cho
khach hang vé gia tri, chét lugng, diéu kién sir dung va cac quy dinh khéc cua phap
luat dbi véi tai san du gia va c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén
tai san.

Piéu 15. Thoi han, phuwong thire thanh toan tién trang dau gia va giao tai
san cho khich hang tring diu gia..

1.Thoi han ndp tién tring dAu gid

Khéach hang trang dau gia thanh todn toan b s6 tién mua tai san ( sau khi da
trir di khoan tién dit trudce) trong thdi han khong qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
cudc déu gia thanh.

Ngay thanh toan néu la ngdy nghi theo quy dinh thi dugc chuyén sang ngay
lam viée tiép theo ngay nghi do.

S tai khoan: 3949.0.1053987.00000 tai Kho bac nha nudc huyén Hitu Ling,
tinh Lang Son

Néu ngudi tring dau gia khong thuc hién ding thoi han nop tién mua tai san
thi coi nhu tir chdi mua tai san, vi pham quy ché cudc dau gia s& bi xt ly theo quy
dinh.

2.Phuong thic thanh toan: Chuyén khoan

3.Giao tai san cho khéach hang tring d4u gia.

Thoi han giao tai san: Trong thoi han khong qua 30 ngay, truong hop kho
khan, phirc tap thi khong qua 60 ngdy, ké tir ngay nguoi mua dugc tai san ndp
du tién, Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén Hiu Ling td chire viée giao tai sén cho
ngudi mua dugc tai san, trir truong hop c6 su kién bat khakhéng. Viéc ban giao nay
phai dugc 18p thanh vén ban va ké tir thoi diém nay nguoi trang déu gid phai chiu
trach nhiém d6i voi tai sin ma minh da nhén ban giao.

- Dia diém giao tai san: Tai noi ¢6 tai san déau gia.

- Phuong thic giao tai san: Bén A ban giao truc tiép tai san cho nguoi mua
duoc tai san ban dau gla ( nguol trung dAu gid)

Didu 16. Hity két qua ban dAu gia tai san:
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Két qua ddu gia tai san bi hiy trong trudng hop sau day:

- Theo thoa thuén gilta nguoi ¢6 tai san dau gia, to chirc déu gia tai san va
nguoi trang dau gia vé viéc huy két qua du gia tai san hodc gilia nguoi co tai san
ban ddu gid va ngudi tring du gia vé viée hiy giao két hop ddng mua ban tai san
dau g4, trir truong hop gy thi€t hai hogce lam anh huong dén loi ich ctia Nha nudc,
quyén, loi ich hop phap ctia ¢4 nhéan , t chirc;

- Hop. dbng dich vu ddu gia tai san, hop déng mua bén tai san d4u gi4 bj Toa
an tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh cta phap luét vé dan su trong truong hop nguoi
trung déu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai di¢m b khoan 5 Diéu 9 clia Luat dau
gia tai san

- Hop dong dich vu déu gia tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
33 ctia Luat diu gi tai san

- Nguoi ¢ tai san ddu gi4, nguoi tham gia dau gia, nguol trung du gia, to
chirc ddu gia tai san, ddu gla vién ¢6 hanh vi théng dong, moc ndi, dim gid trong
qua trinh tham gia déu gia dan dén lam sai léch théng tin tai san dau gia hodc hd so
tham gia diu gla hodc két qua du gia tai san

- Theo quyet dinh cta ngudi ¢ thim quyén xUr phat vi pham hanh chinh tro
truong hop dau gia tai san nha nudce khi 6 mot trong céc can et quy dinh tai khoa
6 Didu 33 cuia Luat ddu gi tai san.

Piéu 17. Cic quy dinh khac

- Hop ddng mua bén tai san dau gia duoc ky két gitra ngudi ¢ tai san déu gia
V41 nguoi trung déu gia hodc gitra nguoi ¢6 tai san dau gid, nguoi trang dau gia va
t6 chirc ddu gié tai san néu cac bén thoa thuan trir trudng hop phap ludt cé quy dinh
khac. Hop dong mua béan tai san diu gia duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luét vé dan su.

- Nguoi trung déu gia dugce col nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai
san déu gia ke tir thoi diém diu gia vién cong bé ngudi tring déu gid. Ké tir thoi
diém nay, quyén va nghia vu ctia cdc bén dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luét vé dan su va quy dinh khéc cua phap luét co lién quan.

- Trudng hop nguoi tham gia dau gid mua dugc tai san ban ddu gia thi khoan
tién dit trude duge trir vao gla mua; néu khong mua duge tai san, thi khoan tiéndst
trude dugce tra lai cho ngudi tham gia ddu gid tai san trong thdi han khéng qua 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude ban dau gia.

Noi nhiin va niém yét:
Niém yét theo quy dinh;
Céng ty ddu gid hop danh Péng Bic;
Chi cuc thi hanh dn dédn su huyén Hitu Liing;
Cuc thi hanh an ddn sw tinh Lang Son;
Nguoi dang ky tham gia ddu gid;
Uy ban nhdn ddn thi tran Hitu Ling;
- Luu ho so ./ .
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